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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, Nulini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP @1/

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ningraeritava
ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel

Tartu linna Uldplaneeringu Ulevaatamise tulemusetsustas Tartu Linnavolikogu
22.04.2010. a otsusega nr 66 pidada vajalikuksuTarha Uldplaneeringut tapsustava
detailplaneeringu  koostamist multifunktsionaalse eya&eskuse asukoha valiku
tapsustamiseks kruntidega N. Lunini tn 12, 16 javiRal9 piirneval alal ning

Maarjamdisa haigla parkimiskisimuste lahendamiseks.

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on tapsdaistamultifunktsionaalse
paevakeskuse asukoht ja hoonestustingimused nimgndada piirkonna liiklus- ja
parkimiskorraldus.

Lahtedokumendid

® Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lalgekehtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algataméatana. Tartu Linnavolikogu
11.10.2012. a otsus nr 408.

Alusplaan

® Detailplaneeringu koostamisel on alusjoonisena tedisd Metricus OU (litsents
nr 758 MA) poolt 11.2012 a koostatud geoalust tdpastmega 1:500 (t66 nr
12G6185).

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringukiuahendid

® Tartu linna dldplaneering (Kehtestatud Tartu Linold&sogu 06.10.2005. a
maarusega nr 125)

® N. Lunini tn 16 parkla rajamise ja N. Lunini tn disa rekonstrueerimise
tooprojekt (OU Kihvel Projekt, OU Smart Consultingo nr 11/065)

® Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.unini tn 16 ja lahiala
detailplaneeringu liiklusm6ju analtids (Liikluslalies OU, t66 nr 0113/01,
Tartu 2013)

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala suurus on ca 3 ha ning hélmab jardatastritiksusi ja nende lahiala:
Tulika tn 1 (79503:005:0017)N. Lunini tn 12 (79503:005:0020)N. Lunini tn 14
(79503:005:0023),N. Lunini tn 14a (79503:005:0022),N. Lunini tn 14b
(79503:005:0027),N. Lunini tn 16 (79503:005:0021) jaTulika tanav T1
(79503:005:0028).

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeréder juhtfunktioonideks haridus- ja
teadushoonete maa, muu Uhiskondlike hoonete maavgkeelamute maa.
Detailplaneering ei sisalda Uldplaneeringu muutretsepanekut.
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, Nulini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP @1/

Planeeritava ala idaosas asub arheoloogiline npijd@nd — Maarjamdisa asulakoht
ning Maarjamdisa miljoovaartuslik hoonestusala. jddvaartusliku hoonestusala
eesmark on tagada endise Maarjamdisa keskuse ptameepeahoone, abihoonete,
pargi, tiigi, valjakujunenud teestiku ning kaug-sjaevaadete sailimine.

Planeeritaval alal ei asu kultuurimélestisi, kawstd looduse Uksikobjekte ega
looduskaitsealasid.

Planeeritaval alal asuvad 3 hoonet. N. Lunini tnkithdil Maarjamdisa peahoone ja
abihoone (sepikoda/ait-kuivati). Peahoone on Uhreketine lameda katusega puidust
hoone. Peahoone ees on kruusakattega ringtee. éi®hon kdrge viilkatusega kivist

ning puidust hoone. Hooneid imbritseb véimsatespdlidega vabakujuline park.

Tulika tn 1 krundil asub Maarjamadisa abihoone, andimberehitatud vivaariumiks ehk
katseloomade elupaigaks. Endine Maarjamdisa tall laGt on ristkulikukujulise
pbhiplaaniga kahekorruseline hoone. Esimene karrukivist, puidust teine korrus on
hiljem peale ehitatud. Hoone on kirja pandud Taktltuurivdartusega asjade ja
malestiste registris, kui sailitamisvaarne, ehkkirgst valmimist 1872. a on seda
korduvalt imber ehitatud. Lisaks asub krundil Gkglpst kuur.

Tulika tn 1 krundile on véimalik juurdep&as nii ika tanavalt kui ka médda N.Lunini
tn 12 krundil asuvat pinnasteed. N. Lunini tn 1@ndile toimub juurdepaas N. Lunini
tanavalt l1abi N. Lunini tn 14b kinnistu (transparaia).

N. Lunini tn 14 kinnistul asub N. Lunini tanavagaralleelne ndva, mis on ilmselt
varem tiigini kulgenud kraavi kinnikasvanud osakTse asub suuremas osas Ravila tn
19 kinnistul.

Tulika tn 1 krunt on Kullerkupu tdnava poolsete rkide ning Ravila tn 19 kinnistu
poolt piiritletud vorkaiaga. Tulika tn 3 ja Tulika 1 vahelise piiri |&histele kasvab hekk.
N. Lunini tn 12 krunti piiritteb osaliselt Ravilant19 kinnistu keevispaneelaed.
Planeeritava ala sisemuses piirded puuduvad.

N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 14a, N. Lunini tn 148 N. Lunini tn 16 kinnistutele on

rajatud parklad N. Lunini tn 16 parkla rajamiséNjaLunini tn osalise rekonstrueerimise
tooprojektiga (OU Kihvel Projekt, OU Smart Consudfj t66 nr 11/065). N. Lunini tn

14 kinnistule on detailplaneeringu koostamise ajaka projekteeritud parklast veel
rajamata.

Tulika tn 1 kinnistul asuval hoonel on olemas Uhendee-, kanalisatsioon-, drenaazi-
ja kaugkuittetrassiga ning sidekaabliga. Lisaks vkdbi kinnistut gaasitrass ning
kdrgepinge maakaabelliinid.

N. Lunini tn 12 pdhihoonel on olemas tUhendus vee-kpnalisatsioonitrassiga ning
sidekaabli ja elektri madalpinge 6huliiniga.

Parklates on olemas sademeveekanalisatsioon, dlip{ai valgustus.
Planeeritava ala absoluutkdrguste vahemik on 62 6B8,68.

Olemasolev olukord on naidatud joonisel nr 2. Tebklon toodud andmed planeeritava
ala katastritiksuste kohta.
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, Nulini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP @1/

Tabel 1.0lemasolev olukord

Olemasolev hoonete
Aadress/ nimetus Pindala fn Katastritiksuse sihtotstarve ehitusealur21e pindala,
m
Tulika tn 1 2511 Uhiskondlike ehitiste maa 379
N. Lunini tn 12 7063 O° % UNiskondiike ehtiste maa; 668
N. Lunini tn 14 4127 Transpordimaa -
N. Lunini tn 14b 589 Transpordimaa -
N. Lunini tn 14a 1423 Transpordimaa -
N. Lunini tn 16 11522 Uhiskondlike ehitiste ma -
Tulikatn T1 896 Transpordimaa -

3. Planeeringuala  kontaktvoondi  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tartus Maarjam®isa linnaoBémeeritav ala piirneb po&hjast
vaikeelamute piirkonnaga, idast Maarjamdisa hampale ja kliinikutega, l&d&nest ja
I6unast Tartu Ulikooli 6ppe- ja teadushoonetegmgtekliinikuga. Ala lahedale jaab ka
AS Erakute Tulbi katlamaja. Lahim lasteaed — TaMaarjamdisa lasteaed, asub
Mathieseni pargist pdhja pool ca 300 m kaugusel.

Planeeritavast alast kagus asuvad kaks ehitisngilestTartu Maarjamdisa Kkliiniku
hoone Puusepa 6, 1914-1915 (maélestise registri1l26)7 ning Tartu Maarjamdisa
kKliiniku hoone Puusepa 2, 1914-1915 (maélestisestegnr 7125) (vt joonis nr 3).
Méalestiste kaitsevoondid ei ulatu planeeritavaddeal

Vaikeelamute piirkonnas on hoonete korruselisusi kZnkorrust. Haiglahooned,
kliinikud ning dppe- ja teadushooned on 2-6 koehised, tldplaneeringuga on lubatud
ka Ule 9 korruselisd hooned. Piirkonnas on nii lkateseid, vaikse kaldega ning kuni
45 kraadise kaldega viilkatuseid. Valisviimistlusesineb krohvi, Kivi, puitu,
metallpaneele, klaasi.

Lahimad haljasalad on Mathieseni park planeeritaatsst kirdes, lastekliiniku tmber
asuv haljasala I6unas ning Puusepa tn 6 ja 2 heamebruse puhkevaartuslik haljasala.

Ravila tdnaval asub mdlemal pool s6iduteed puudeNy Lunini tdnava haljastuse
moodustavad enamuses vaikeelamute aiad ning téamaiagevad haljasalad. Puusepa
tn 8 kinnistu parkla ja N. Lunini tdnava vahelisalale on istutatud puuderivi.

Kliinikumide ja Oppe- ja teadushoonete territooridmei ole dldjuhul piiretega
piiritletud. Vaikeelamute piirkonnas domineerivadrkaiad, kuid on ka puitlipp- ja
metallaedu.

Uhistranspordi peatuse asuvad N. Lunini, RavilaPjausepa tanaval ning Viljandi
maanteel. Jalakdijate ja jalgratturite marsruudidamdud joonisel nr 3.
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, Nulini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP @1/

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid jandiehituslikke seoseid kajastab
joonis nr 3.

4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Tulika tanava soidutee asub osaliselt Ravila trkib@istul. Sellest l&htuvalt on Ravila
tn 19 krundist lahutatud osa (15%)niidetud Tulika tanav T1 (79 f ning Tulika tn 1
krundile (79 M) (vt joonis nr 4 ja 5).

Tulika tn 1 krundile (2511 A) liidetakse juurde N. Lunini tn 16 (2210°/ming Ravila
tn 19 krundilt (79 m) lahutatud osad ning eraldatakse maa-ala (uusdkpiin
madaratakse nii, edblemasolev hekk jaab Tulika tn 3 krundil€ulika tn 3 krundiga
litmiseks ning maa-ala (28 I Tulika tanav T1 krundiga liitmiseks. Moodustataks
4671 nf pindalaga krunt (pos 1) sotsiaalkeskuse rajamiggksonis nr 4 ja 5).

Kruntide piirid ja pindalad tapsustuvad mdddistaarkaigus.

Poolte kokkuleppel voib muuta Kullerkupu tn 4, 6ja810 ning krundi pos 1 vahelist
piiri.
Teiste planeeritavas alas asuvate kruntide piireweideta.

4.2. Krundi ehitusdigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud (vt joonis nr 4):

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstart#dhoonete suurim lubatud arv voi
nende puudumine krundil, 3) hoonete suurim lubatitusealune pindala, 4) hoonete
suurim lubatud kdrgus.

Krundile nr 1 on planeeritud sotsiaalabi osakonm&gnnakeskus, kus teenindatakse
kdiki sotsiaalabi vajajaid Tammelinna ja Veerikurkpnnas. Lisaks koondatatakse
kavandatavasse keskusesse teenused erinevatealghsiatiele: lastega peredele ja
eakatele inimestele. Hoonesse on keelatud kavandaajatusteenuste pakkumist
(naiteks kodutute varjupaik). Prognoositav kesklasutavate klientide arv jaab
vahemikku 50-100 inimest paevas. Samas korraldakaskuses tegutsevad
mittetulundusihingud eakatele vai lastele Uhis@rjtmis voivad tuua korraga rohkem
osalejaid.

Krundi nr 2 (N. Lunini tn 12) hooned séilitatakskernasolevas mahus. Lubatud on
hoonete restaureerimine. Hoonetesse soovitaksdarajidpilaste tegevusega seotud
ruume, voimalikku dlidpilaste seltsimaja ja seltbiirooruume ning osaliselt

ambulatoorse arstiabi osutamise hoonet voi muwistesiuhoonet.

4.3. Krundi hoonestusala piirittemine

Tulika tn 1 krundile planeeritud hoonestusala td@misel on lahtutud sailitatavate
tehnovdrkude kaitsevoonditest. Hoonestusalast fa p@tud juurdepaasutee, pohilised
kdnniteed ja parkmisalad. Krundi idaosa on plateeériséailitada haljasalana.
Hoonestusala vahim kaugus krundipiirist on 8 meetri
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, Nulini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP @1/

N. Lunini tn 12 krundile tdiendavat hoonestusalaleiplaneeritud.

Planeeritud hoonestusala piirittemine ning sidunknendi piiridega on toodud joonisel
nr 4.
4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorrals

Peatiiki koostamisel on kasutatud Liikluslahendus @dd ,Tulika tn 1, N. Lunini tn
12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja lahiala déplaneeringu liiklusmdju analtus*
(t66 nr 0113/01).

4.4.1. Jalakaijate ja jalgratturite liiklus

Liikluslahendus OU pool loendati ja jalgiti jalajgid ja nende liikumisteid. N. Lunini
tanavat dletas N. Lunini pdik ja N. Lunini tAnawatstmikul kdnnitee kulgemise
suunas hommikul kell 7.15 — 8.45 kokku 48 jalakaijahedaima jalakaijate liiklusega
olid veerandtunnid kell 7.45 — 8.00 ja 8.00 — 8.&Hi, mdlemal veerandtunnil Uletas
tanava 11 jalakaijat.

Ohtusel ajal tletasid N. Lunini tanavat mainituch&e kell 16.15 — 17.45 kokku 25
jalakaijat ning kdige rohkem duletajaid oli kell 16. — 16.30, mil tanavat Uletas 8
jalakaijat. Ligikaudu pooled ristmiku dletanud jedgatest suundusid edasi Ule
Kliinikumi parkla, kas Tulbi tAnava vdi Biomeedikusuunas.

Ravila-Tulika tadnavate ristmikul oli jalakaijate @b Ravila tanava uletus suhteliselt
tagasihoidlik: hommikul kell 7.15 — 8.45 Uletas ada 17 jalakaijat ning 6htul kell
16.15 — 17.45 kokku 14 jalakaijat. Jalakaijate lligk toimus piki Ravila tanavat
valdavalt médda Chemicumi poolset kdnniteed.

Paevasel ajal labiviidud vaatlused naitasid, edkgijad Uletavad N. Lunini tanavat
haiglakompleksi juures kogu parklaga piirneval Wigplenevalt sellest, kuhu oli
vOimalik sbidukeid parkida.

Jalakaijate teekond Ravila tdnaval asuvast budsipest ,Viljandi mnt* planeeritud
sotsiaalkeskuseni on 400 m. Ravila tn ja Tulikaigtmikul on olemas ulekaigurajad, et
Uletada ristmik. Edasi vib modda Tulika tanavatssalkeskuseni elamutepoolne
kdnnitee.

Ravila tanaval asuvast bussipeatusest ,Noorus* esklseni 460 m. Kdnnitee on

olemas. Biomeedikumi juures on tdendaoline, et fijakl tahtes oma teed lihendada,
suunduvad Biomeedikumi parklat teenindavale kdetetemis |[6peb hoone otsa juures
ning jalakaijad satuvad parklasse autode vahelekdig@tel on véimalik poorata ka

enne Biomeedikumi paremale ning suunduda edasilglateeringuga kavandatavale
kdnniteele, mis hakkab kulgema Biomeedikumi tagant.

Ravila tdnaval asuva bussipeatuseni ,Tehnoloogitinut* on sotsiaalkeskusest 430 m.
Bussipeatuseni joudmiseks tuleb Uletada Ravila vianalleks sobivad Ulekaigud
Ravila-Tulika ristimikul ja Biomeedikumi juures.

Viljanid mnt-l asuva bussipeatuseni ,Tulbi“ on gatdkeskusest 300 m. Sellel
teekonnal puudub Tulbi tdnaval kdnnitee ca 100 ausks (Kullerkupu ja Viljandi mnt
vahelisel 16igul, Tulbi tn 9 ees on olemas betoaadid).
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, Nulini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP @1/

N. Lunini tanaval asuva ,Maarjamdisa“ bussipeatusam sotsiaalkeskusest 250 m.
Tegemist on l&hima bussipeatusega.

L. Puusepa tanaval asuva ,Maarjamdisa“ bussipeaituze 560 m. Haigla ees on
kiinnisega Ulekaik ning N. Lunini pdik tanavani vikiisas kdnnitee. N. Lunini pdik
tanaval haigla pool kdnnitee puudub, olemas on \dithikumi maa-alal ilmselt
parklate teenindamiseks moeldud kitsas ja looklémnkee. N. Lunini tdnavat on
vOimalik Gletada N. Lunini — N. Lunini pdik tanaeatistmikul.

Riia tanaval asuvast ,Kaare“ peatusest on kdigeriiliee sotsiaalkeskuseni moédda
Umera tanavat (800 m). Umera tanaval on kogu pikustsas kdnnitee Riia tanava
poolses servas, vastaspoolel on kdnnitee vaid us®la tanavast Umera tn 2 krundini.
Seetdttu eelistavad jalakaijad kaia labi L. Puusepa krundi, kuhu on sisse tallatud
jalgrada, mis leiab kasutamist nii suvel kui talvel

Jalakaijate Uhendusteed on toodud joonisel nr 3.

Veeriku linnaosa Uhendavad sotsiaalkeskusega jaeghtiussid: 3 (Maarjamdisa peatus
L. Puusepa tn-l, Viljandi mnt peatus Ravila tnil), (Maarjamdisa peatus L. Puusepa tn-
[, Vilandi mnt peatus Ravila tn-l), 5 (Maarjamdipgatus L. Puusepa tn-I, Nooruse
peatus Ravila tn-l), 7 (Maarjam0disa peatus L. Ppaige-l, Tulbi peatus Viljandi mnt-I),
24 (Maarjamdisa peatus L. Puusepa tn-l), 19 (Madijsa peatus N. Lunini tn-I).

Tammelinna tUhendavad sotsiaalkeskusega jargmisesido8 (Maarjamdisa peatus L.
Puusepa tn-l), 18 (Kaare ja Soinaste peatusedt®iip 19 (Maarjamdisa peatus N.
Lunini tn-1).

Bussimarsruute vaadeldes on naha, et kdige parem Ubandus loodava
sotsiaalkeskusega kesklinnal ning kdige vahem ossiliklusest abi Tammelinna
elanikel. Sotsiaalkeskuse lahimas bussipeatusesirjdfadisa peatus N. Lunini tn-l)
sOidab vaid hommikusel ajal (kella 6 - 9) ringi bus 19, samas oleks sellest bussist abi
nii Veeriku kui Tammelinna elanikele.

Maarjamdisa polikliinikust on kdige otsem tee saatkeskuseni TU Kliinikumi EMO
vastuvotu korvalt (kaugus 730 m).

Maarjamdisa haigla enamkasutatavaks sissepaasukesiaigu kliinikumi peauks
L.Puusepa tanaval, mille vahetus laheduse on karjdimdisa“ bussipeatus.

TU Maarjamdisa meditsiinilinnaku N.Lunini tdnavaoigele osale on projekteeritud
uued Kliinikumi korpused ning nende peauks jaakviklis sotsiaalkeskuse lahimaks
klientide sissepaasuks. Uhendusteed sotsiaalkeskuga N.Lunini tanava
Uletamisevdimalused on naidatud joonisel nr 3.

Jalgrattaga Tammelinnast detailplaneeringu alaldrjiiseks on sobilik Ravila tdanava ja
L. Puusepa tanava aarne kergliiklustee. L. Puugépavalt tuleb enne kliinikumi
peahoonet pddrata vasakule ning sdita edasi EMtdesat kergliiklusteed N. Lunini
tanavani.

Veeriku poolt sobib sotsiaalkeskuseni jdudmisekgilRaanava darne kergliiklustee voi
N. Lunini tdnav. Viljandi mnt poolt sobib jalgrattie hasti ka vaikese liiklusega Tulbi
tanav. Voimalikud liikumisteed jalgrattaga planegnalale ja planeeringualal on
naidatud joonisel nr 3.
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Ettepanekud liikluskorralduse muutmiseks (Liiklustadus OU, t66 nr 0113/01):

e Arvestades seda, et Tulika tdnava kdnnitee asyandil maantee poolsel déarel,
vOiks kaaluda Ravila-Tulika ristmikul Ulekaigurajajamist Ravila téanavale
Viljandi maantee poolsele harule (olemasolev Ullglkéda voiks jadda ka
Ulekaigukohaks) (vt joonis nr 4).

e Rajada kergliiklustee Tulbi tAnavale Kullerkupudsa ja Viljandi mnt 12 krundi
vahelisele Idigule (vt joonis nr 3).

¢ Rajada kergliiklustee L. Puusepa tanavale ,Maarjaatdbussipeatuse ja N.
Lunini pdik tanava vahelisele I6igule ja N. Lunpbik tdnavale haiglakompleksi
poolsesse aarde (vt joonis nr 3).

e Rajada N. Lunini tanavale kiinnised lubatud s6idukele 30 km/h olemasoleva
kergliiklustee I6ikumisele N. Lunini tn 6 juuresja Lunini tanava ja N. Lunini
pdik tanava ristimiku piirkonda (vt joonis nr 4).

e Rajada N. Lunini tanavale kaks ohutussaartega igekéhta varem
projekteeritud Ulekaiguradade asemele - Detailg@anguga ei arvestata
Liikluslahenduse OU ettepanekut asendada kliinikwmé peasissepaisu ette
projekteeritud Ulekdigurada ulekaigukohaga. Seegjaildlaneeringuga tehakse
ettepanek rajada N. Lunini tanavale kahe asemel oksitussaarega
Ulekaigukoht (vt joonis nr 4).

e Rajada N. Lunini ja N. Lunini pdik tdnavate ristmikN. Lunini pdik tanavale
ohutussaarega Ulekaigurada (vt joonis nr 4).

4.4.2. Tailendavate liiklussageduste prognoos

Viljandi mnt — Ravila tdnava ristmikul on Viljandnnt liiklussagedused ainult ca 1/10
vOrra suuremad kui Ravila tdnaval ja Ohtuse tippituliklus on 10 % suurem
hommikuse tipptunni liiklusest. N. Lunini ja N. Limn pdik tanavate ristmikul on liiklus
hommikusel tipptunnil 1,4 korda suurem Kkui Ohtusepptunnil. Valdavaks
likumissuunaks on siin N. Lunini tn Viljandi mntoplt — N. Lunini pdik. Mdlemal
tipptunnil on N. Lunini pdik tdnava liiklus suurekui N. Lunini Riia tdnava poolsel
harul.

Lahtudes planeeritud parkimiskohtade arvust on luslahendus OU t66s toodud
prognoositud liiklussagedused Ravila-Tulika tdnawatmikul. Hommikusel tipptunnil
(7.30 — 8.30) on Tulika tdnavale sisenvate soigukitv 31 ning valjuvate arv 19.
Ohtusel tipptunnil (16.30 — 17.30) on Tulika tarlavsisenevate ja véljuvate sdidukite
arv vahetuses. Tegelikud liiklussagedused vdivadriada ka vaiksemaks, kuna osa
keskuse kulastajaid vbivad oma soidukid jatta kaajwlemasolevatesse N. Lunini
tanava aarsetesse parklatesse.

Vastavalt Liikluslahendus OU tdole ei ole RavilaTulika ristmikul labilaskvusega
probleeme. Arvestades olemasolevaid liiklussageasila — Viljandi mnt ristmikul on
planeerigu realiseerimisega lisanduva liiklussagedosatahtsus (ca 1 %) vaiksem
likluse normaalsest ebathtlusest ja seetdttu |sednikul [&bilaskvused mdddetavalt
ei muutu. Hinnanguliselt on aga Ravila — Viljandintmristmiku l&bilaskevéime
samaliigiliste teede ristmikuna ammendumas.
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N. Lunini ja N. Lunini p&ik tanavate ristmikul Idbskvusega probleeme ei ole.
Liikluslahendus OU on oma t66s teinud ettepaneklukorralduse muutmiseks:

e Lahendada N. Lunini ja N. Lunini pbik tanavate mgt selliselt, et N. Lunini
pdik tanavast véljasGiduvdimalust ootavad sOidukidtakistaks N. Lunini
tanavalt vasakpooret sooritavat bussi (vt joonid)nr

N. Lunini tn 12 krundile planeeritud asutus ei takndddetavat liiklust tipptundidel.

4.4.3. Liikluskorraldus planeeritaval alal

N. Lunini tn 12 krundile on planeeritud soidukiteujdepdds N. Lunini tanavalt labi N.
Lunini tn 14b transpordimaa kinnistu. N. LuniniX8 krundile planeeritud 3,5 m laiune
ringjas juurdepdésutee on ettenahtud jalakaijat@égratturitele ja teenindavale
transpordile.

Tulika tn 1 krundile on planeeritud sdidukite juapdias Tulika tanavalt.

Kdik hoone juurdepaasud ja konniteed peavad olemaetega inimestele ja
lapsevankriga lapsevanematele ligipadsetavad.

Tulika tAnava kdnnitee on laiendatud 2,5 m laiugeksmasolev laius ca 1,6 m). Tulika
tanava ja Tulika tn 1 krundile planeeritud soidute@imaalseks laiuseks on maaratud
55 m (vt joonis nr 4). Juurdepéas parklasse oenéfitud kdnniteed katkestamata,
madala aarekiviga.

Tulika tédnava maa-alal ei ole ruumi standardisttugh lumevallitamise ala
planeerimiseks. Uksiku tugeva lumesaju lund on diknajutiselt vallitada 1,2 m
laiusele alale (0,15L, kus L — s@idu- ja kdnnitegk laius) Ravila tn 19 krundi poolsel
eraldusribal.

Tulika tn 1 krundile on lume ladustamiseks plartedriala Tulika tdnava poolse parkla
lahedusse haljasalale ning N. Lunini tn 12 krurdiljasalale abihoone laheduses (vt
joonis nr 4).

Krundisiseste parklate ja juurdepéasutee kattekssamowvitatud kasutada betoonist
tanavakivi vOi asfalti. Kovakattega konniteede é&k$t on soovitatud kasutada
tanavakivi voi asfalti. Planeeritud kruusakatte@arnitee kate lahendada sarnaselt OU
Smart Consulting t66le nr 11/065 ,N. Lunini tn 1érkla rajamine ja N. Lunini tn
osaline rekonstrueerimine*.

4.4.4. Parkimiskorraldus

Tartu linna Uldplaneeringu jargselt asub planeerdta vahevoondis Lahtudes Eesti
Standardist EVS 843:2003 ,Linnatanavad“ on hoorebatud kasutamise otstarbest
lahtuv parkimisnormatiiv toodud tabelis nr 2. Kriled on planeeritud rohkem

parkimiskohti lahtudes sotsiaalabi osakonna poagmpoositavast klientide ja to6tajate
hulgast ning labiviidud liiklusuuringutest teisteuse kilastajate arvuga asutuste juures.

Tulika tn 1 hoone funktsioonist lahtuvad parkimiskd on planeeritud Tulika tn 1
krundile. N. Lunini tn 12 krundile parkimiskohti elaneerita. Parkimine nahakse ette
olemasolevates Kliinikumi parklates.
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Tabel 2.Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Krundi | Hoone lubatud kasutamise Maksimaalne Parkimis- | Normatiivhe Planeeritud
nimetus otstarve suletud normatiiv | parkimis- parkimis-
brutopind, nf kohtade arv| kohtade arv
krundil
Tulikatn 1| 11310 — hoolekandeasutuse 1000 1/80 12,5 25
hooned
12132 — kohvik, baar voi 100 1/150 0,7
sOokla
N. Lunini| 12201 — biiroohoone 500 1/160 3,1 -
tn 12 (Ulidpilaste seltsiga seotud)
12615 — Kklubi, rahvamaja
(Ulidpilaste seltsimaja)
12644 — ambulatoorse 500 1/150 3,3 -
arstiabi osutamise hoone
12649 — muu
tervishoiuhoone
Kokku: 19,6 25

Soéiduautode parkimiskohtade mddtmed on valitud avadt normile laiusega 2,5 m,
pikkusega 5 m.

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 2wvembri 2002. a maarusele nr
14 ,Nouded liikumis-, nadgemis- ja kuulmispuudegamieste liikumisvdimaluste
tagamiseks Uldkasutatavates ehitistes” tuleb asslikutoparklates ette ndha 1 %
parkimiskohtadest invaautodele, kuid mitte vahemi kaks kohta, kusjuures
vaiksemates parklates vahemalt Uks koht. Invaalgadéeldud parkimiskohad peavad
asuma hoone peasissepadasule voimalikult lahedablgena varustatud vastavate
tunnusviitadega ning parkimiskohale varvi vOi muulsipa materjaliga rajatud
piktogrammiga. Invaauto parkimiskoha laius peabmalesrahemalt 3,5 m ja pikkus 6,0
m. Kui invaautole ettendhtud parkimiskoht ei sal dissepédasu laheduses, voib
parkimiskoha laius erandlikult olla 2,5 m, kui valleselle kérval on vahemalt 1,0 m
laiune jalgtee. Invaparkimiskohtade ja kdnniteeelisle aarkivi kdrgus voib olla 30 —
50 mm.

Tulika tn 1 krundile planeeritud parklatesse oremhtud vajalikud parkimiskohad
invaautodele. N. Lunini tn 14, 14a ja 16 kruntideluvate ja varem projekteeritud
parklate kasutajad on TU Kliinikumi haiglakomplatesikilastajad. Antud parklatesse ei
ole invakohti varem projekteeritud, kuna invaparkn plaanis rajada uue
haiglakompleksi peasissekéigu korvale L. Puuseg@a/td // 6 // 8 kinnistule. N. Lunini

tn 12 krundi hoonete kilastajate jaoks on naidailemasolevas parklas véimalus
invaautode parkimiseks, planeerides parkimiskohkéaeale kdnnitee.

Jalgrataste parkimikohtade vajaduse arvutus onutbddbelis nr 3. Kaardil nr 4 on
toodud véimalikud jalgrattaparkla asukohad.
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Jalgrattaparklat peab olema véimalik tulevikus rd@da. Projekteerimisstaadiumis
esitada jalgrattaparkla tdpne asendiplaan ja jedraidja detailjoonis. Jalgratast peab
saama hoidja kilge lukustada mugavalt jalgrattaigantSoovitav on jalgrattaparkla

lahendada hoone konstruktsiooni osana (naiteksen&atus ulatub ka jalgrattaparkla
kohale ja rattahoidja on Uhtlasi hoone kandekohkttiooni osaks). Asutuse juurde naha
ette eraldi jalgrattaparklad tootajatele (sooviteliaone mahus) ja kilastajatele hoone
sissepaasu laheduses.

Tabel 3.Jalgrataste parkimikohtade vajadus

Krundi Hoone | Parkimiskohtade Maksimaalne | Normatiivne Planeeritud
nimetus liik vajadus suletud parkimis- parkimis-
brutopind, nf kohtade arv kohtade arv
1 pk/suletud
brutopinna m2
kohta
Tulikatn 1 Asutus  1/200 1100 5,5 10
N. Luninitn 12 Asutus, 1/200 1000 5 10

Kokku: 10,5 20

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Maarjamdisa peahoone Umber (N. Lunini tn 12) asubmsate pdlispuudega
vabakujuline park. Olemasoleva ja varem projektedrparkimisalade vahelisel alal
tiigist pdhjapool asub lehtpuusalu. Parkla on véhesdaral haljastusega liigendatud.
Parkla servaalal on osaliselt sailitatud olemasailédrghaljastust ning on ka rajatud
uued puuderivid (vt joonis nr 2).

N. Lunini tn 12 ja N. Lunini tn 16 kruntidel asu\alfasala moodustab puhvertsooni
parklate ning elamumaa kinnistute vahel.

Kullerkupu tn 4 kinnistu ja N. Lunini tn 16 parklahelisele alal kasvavad tihedas
grupis puramiidtammed, mdned kased ja viljapuudLiini tn 16 kinnistu Tulika tn 1

poolses osas domineerivad pliramiidtammed, pajljdpuid ning mdned ebaloogilised
hekkide read.

Tulika tanava aares elamumaa krundipiiridel kasstdwekid.

Hoonestusala, juurdepééasuteede ja kdnniteede piage on pldtud maksimaalselt
arvestada olemasoleva koérghaljastusega (vt joomis4n Tulika tn 1 krundi

hoonestusala, sdidutee ja parklad on planeeritmdhistatava hoone asukoha lahedusse,
kus asub kdrghaljastust vahesel méaaral.

N. Lunini tn 12 krundil on mé&aratud likvideeritawk4 puud, mis kasvavad
olemasolevale hoonele lahemal kui 3 meetrit (vhijsar 4).

Tulika tn 1 krundil on maaratud likvideeritavaksp8ud, mis kasvavad lammutatava
hoone laheduses ning jadvad planeeritavale hom#ale ja kbnniteele (vt joonis nr 4).
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N. Lunini tn 16 krundil 23 likvideeritavaks maardtypuust, jddvad 3 planeeritavale
hoonestusalale, 11 puud planeeritavatele konniteedeng 9 olemasolevatele,
planeeritavatele voi rekonstrueeritavatele tehnkwdele liiga l[&hedale. Taiendavalt on
vaja likvideerida parkla servas Tulbi tanavale swabe kdnniteele ja planeeritavate
tehnovdrkude lahedusse jaavad puramiidtammed ¢uiganr 4).

N. Lunini tn 14 krundil tingib 5 puu likvideerimis®©U Liikluslahenduse poolt
soovitatud jalakéaijate liikumissuuna lisamine l&htpuusalu (vt joonis nr 4).

Krundi positsioon 1 osas tuleb detailplaneeringligaideeritavaks maaratud ning
taiendava  koOrghaljastuse  eemaldamise  korral ~ maaratsendusistutused
haljastusprojektiga.

Kaardil nr 4 on aratoodud ka varem koostatud papktgektiga likvideeritavaks ning
istutatavaks maaratud puud.

Taiendava haljastusena on planeeritud hekk krurafi f ja Kullerkupu téanava
elamukruntide vahelisele alale. Krundi pos 1 jakautn 3 piiril asuva olemasoleva heki
voib séilitada voi poolte kokkuleppel rajada uukihe

Krundi pos 1 ja elamumaa kruntide piirile on lulthtajada kuni 1,9 meetri kérgune
metallaed (soovitavalt metallvarb voi keevispanagk) (vt joonis nr 4). Ravila tn 19
kinnistupiiri [&histel sailitatakse olemasolev piir

Planeeritud kdnniteede l&dheduses sadilitatavatedgutuleb koost66s dendroloogiga
teha sanitaarlikus selliselt, et kdnnitee kohakslvaba gabariidi kbrgus vahemalt 2,5
meetrit.

Kaardil nr 4 on toodud v&imalikud pargipinkide ashld.

Heakorra tagamisel tuleb l&htuda Tartu linna heakeeskirjast.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestdiariigi Valitsuse 27.10.2004. a
maarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatatddohutusnduded” 8 meetrit,
olenemata hoone tulepusivusklassist. Kui hoonetdirahtuleohutuskuja laius on alla 8
meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehitkslvdi muude abinbudega.

Tulika tn 1 krundi hoonestusalale lahimad elamudvad Kullerkupu tn 6 ja 4
kruntidele ca 20,2 m kaugusel. Lahimad kdrvalhoonaslivad planeeritavast
hoonestusalast 8 meetri kaugusel Kullerkupu tnj8,%kruntidel (vt joonis nr 4).

N. Lunini tn 12 krundi peahoone kaugus Tulika tkrdndile planeeritavast hoonest on
ca 37,2 m. N. Lunini tn 12 krundil paiknevate homnemavaheline kaugus on ca 15,4
m (vt joonis nr 4)

4.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

4.7.1. Olemasolev olukord

Tulika tn 1 krundil asuval hoonel on olemas veeandisatsiooni- ja sidetihendus.
Hooneni kulgeb ka mitteto6s olev kaugkittetorustbaunti labivad kdrgepinge
maakaablid, sidekanalisatsioon, vee-, kanalisatsiga gaasitrass.
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N. Lunini tn 12 krundi asuval hoonel on olemas ydenalisatsiooni-, elektri- ja
sideuhendus.

N. Lunin tn 16, 14a ja 14 kruntidel asuvatel paddlaon olemas uhine

sademeveekanalisatsioon ning valgustus. Krunte vddbi kaugkittetorustik,

kanalisatsiooni- ja veetrassid ning kdrgepingesigekaablid. Parklad on varustatud
infoslisteemiga, mis aitab sdidukijuhtidel orienteler ja lihntsamini vaba kohta leida.

4.7.2. \/leevarustus

Veevarustus lahendatakse vastavalt Tartu Veevark tABnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks, 02.05.2013 INF/550.

Tulika tn 1 ja N. Lunini tn 12 kinnistute olemaseadd De 32 veelhendustorud tuleb
asendada suurema labimddduga veetorude vastu. hetthendused on planeeritud
krunti nr 1 labivalt De 90 veetorust, mis on UhdodaN. Lunini tdnava De 255
veemagistraaliga (vt joonis nr 6).

N. Lunini tn 12 kinnistu teise hoone veega varust@non planeeritud hoonetevahelise
torustiku kaudu.

4.7.3. Tuletdrjeveevarustus

N. Lunini tdnaval asub olemasolev hudrant, milleigas krundile pos 1 planeeritud
hoonest on rohkem kui 200 meetri ning krundi pd®@netest ca 128 m.

Detailplaneeringuga on planeeritud taiendavalt tilkstdrjehtidrant krundile pos 1 (vt
joonis nr 4). De 90 veetoru tuleb asendada suurg@mian66duga veetoru vastu N.
Lunini tanava magistraaltorustikust kuni hidrandini

4.7.4. Reovee kanalisatsioon

Reovee kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Vaguark AS tehnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks, 02.05.2013 INF/550.

Planeeritaval alal asub Tulika tdnava DN 200 kaagdioonitorustik, mis |&bib Tulika
tn 1 ja N. Lunini tn 16 kinnistuid ning suubub Tuthnava kanalisatsiooni torustikku.

Olemasolev torustik jaab krundile nr 1 kavandatodrtestusalale ning on planeeritud
hoonestusalast vélja (joonis nr 6). Keraamilistgstasbesttsement torudest rajatud
Tulika tAnava kanalisatsioonitorustik tuleb kogargeringuala ulatuses rekonstrueerida
(asendada uue plasttorustikuga). N. Lunini tn 16/&8 m pikkune thendusldik Tulbi
tanava torustikuga on ehitatud 2012. aastal jarrgtkoeerimist ei vaja.

Krundi nr 1 (Tulika tn 1) ja krundi nr 2 (N. Lunitin 12) hoonete reoveekanalisatsiooni
Uhendus on planeeritud krunte labivasse DN 200lisatsioonitorustikku (vt joonis nr
6).

4.7.5. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsioon lahendatakse vastavalu Tdeevark AS tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, 02@53 INF/550.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatgmmstikku on keelatud.
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Kruntidele pos 4-6 on sademeveekanalisatsioon \éttjgatud. Krundile pos 3 on
sademeveekanalisatsioon osaliselt valjaehitatudrd{le nr 6 on lisatud krundile pos 3
veel rajamata varem projekteeritud parkla ning seleekanalisatsioon.

Tulika tdnava (pos 7) ning kruntide pos 1 ja 2 saeleee eesvooluks on Viljandi mnt
sademeveetorustik De 675. Sademeveetorustik oregiitind Tulika tanavale, labi
krundi pos 1 ja pos 6 Tulbi tAnavani ning edasi Ppikbi tanavat kuni Viljandi mnt De

675 kollektorini (vt joonis nr 6).

Kruntidele pos 1 ja 2 on planeeritud sademeveeli®endéirunte |&bivasse
sademeveetorustikku (vt joonis nr 6).

Krundi pos 1 parklate sademevee puhastamiseksameg@iitud olipaddurid (vt joonis
nr 6). Kruntide pos 3-6 parklatele on juba paigaldadlipttdur vastavalt varem
koostatud projektile.

Kaardil nr 6 on antud krundi kbvakattega pindadmpétritavad absoluutkdrgused, mida
vOib projekteerimise kaigus tapsustada. Naaberidenfpiirii ei tohi maapinna
kdrguseid muuta selliselt, et sademevesi valguksgadritavalt alalt naaberkruntidele.

Kruntidel pos 3-6 on vertikaalplaneerimine lahendal. Lunini tn 16 parkla rajamise
ja N. Lunini tn osalise rekonstrueerimise to6prtigek (OU Kihvel Projekt, OU Smart
Consulting, t66 nr 11/065). Detailplaneering ei néige projekteeritud lahenduse
muutmise vajadust.

4.7.6. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendamisel on lahtutud Elektril®U Tartu regiooni tehnilistest
tingimustest detailplaneeringuks nr 209213, védjast 10.04.2013.

Krundi pos 6 piirile on planeeritud liitumiskilp kntidele pos 1 ja pos 2. Liitumiskilbi
toide on planeeritud 0,4 kV maakaabliga Kullerk@gualajaamast (vt joonis nr 6).

Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on ettenabtumaakaablitega. Krundi pos 2 (N.
Lunini tn 12) 6huliini toide on ettenahtud likvideda.

4.7.7. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendamisel on l&htutud Elion Ettedd AS
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingineast nr 21114824, koostatud
11.04.2013.

Olemasolevas kaablikanalisatsioonis ehitada 6#eauloptiline kaabel sidekaevust
1668/Viljandi mnt-Ravila tn nurgal kuni sidekaevuBil54 (krundil pos 1), kuhu
planeerida splitter.

Splitterist edasi hoonetesse on planeeritud ogtilikaablid, mille kiudude arv on
suurem prognoositavast klientide arvust hoonest.

Hoonete sisevork ehitada PON-tehnoloogial optilisgablitega. Hoones nadha ette
kohad PON seadme paigaldamiseks klientide asuketitaBuumisiseselt ehitada
jaotusvork cat5/cat6-kaablitega.
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Liinirajatise  omandisuhete piiritluspunktiks  jaab inkistu piir.  Valjaspoole
piiritluspunkti olev liinirajatise osa antakse plisaktiga tahtajatult ja tasuta Elion
Ettevotted AS hallata.

4.7.8. Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamisel on lahtutud AS Erakigdu osakond tehnilistest
tingimustest detailplaneeringu alal kaugkitte Ulestalustike ja hoonete
soojavarustuse ja soojussdlmede projekteerimiselehitamiseks nr 115TA/13/17 12.
aprill 2013. a.

Planeeritavate kaugkuttetorustike Uhenduskoht adetea kaugkuttevorguga on Tulbi
tanava eelisoleeritud magistraaltorustikul (DN3Q@)oonis nr 6).

4.7.9. Valisvalgustus

Krundile pos 1 ja pos 2 ning osaliselt pos 6 omgé&itud valisvalgustuse pdhimotteline
lahendus. Planeeritud parklate ja teede valgugpssistatakse projekteerimise kaigus.

Tulika tn 3 ja krundi pos 1 krundipiiri lahistel igaev valgustipost tuleb tUmber
paigutada planeeritud kdnnitee serva. Sailitadebtiililika tn 3 krundi elektrivarustus.

Tulika tanaval ja kruntidel pos 3-6 on olemasolévrojekteertud valisvalgustus.

4.7.10. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovodrkude koondtabelisse on kantud planeerigédagiirides ja valjaspool asuvate
planeeritavate ja rekonstrueeritavate trasside nme&uvad pikkused meetrites.
Tehnovorkude pikkused tapsustatakse projekteerikaiggis.

Tabel 4.Planeeritud tehnovorkude koondtabel

Tehnovork Tehnovork | Tehnovork kruntidel  Tehnovork

krundil pos 1, m krundil pos 2, m pos 3-6, m tanava alal, m
Planeeritav 13 42 - -
veetorustik
Rekonstueeritav 48 - 136 6
veetorustik
Planeeritav reovee 70 71 4 -
torustik
Rekonstrueeritav 45 - 26 79
reovee torustik
Planeeritav 138 - 81 276
sademeveekanal
Planeeritav elektri 32 46 118 52
madalpinge
kaabelliin
Planeeritav 216 83 69 -
valisvalgustus-
kaabelliin
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Tehnovork Tehnovdrk | Tehnovork kruntidel  Tehnovork
krundil pos 1, m krundil pos 2, m pos 3-6, m tanava alal, m
Planeeritav 22 37 -
sidekaabel
Planeeritav 57 51 125 77
kaugkuttetorustik

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatahaviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti kaasnisel on vaja labi viia
keskkonnam®ju hindamine vai riskianaltils

Sotsiaalkeskuse rajamine ja N. Lunini tn 12 hoouoekfsioonide tapsustamine ei
pdhjusta olulist keskkonnamdju. Tegevus on kooskd&tu linna Uldplaneeringuga.

Vastavalt Tartu linna valisdhu strateegilisele nkasrdile (OU Henrdikson&Ko. Tartu
2012) on planeeritaval alal parkimisaladest valtal autoliiklusest tingitud paevane
miratase 40 - 50 dB (N. Lunini tn 12 N. Lunini téagpoolne osa kuni 55 dB) ning
dine kuni 45 dB.

Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarusega nr 42 dviiosrmtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning uhiskasutusega hoonetes ja miratasédtenise meetodid“ kehtestatud
piirtaseme arvsuurused liiklusest tingitud murden@asoleval Il kategooria alal (laste-
ja Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutudadjualad, puhkealad ja pargid
linnades ja asulates) on paeval 60*(B®atud miratundliku hoone séidutee poolsel
kiiljel) ning 66sel 55 (69.

Piirtase on eelpool nimetatud maaruse tdhendusea tage, mille Uletamine vdib
pdhjustada héairivust ja mis dldjuhul iseloomustashuldavaid (vastuvOetavaid)
akustilisi tingimusi. Kasutatakse uute hoonete gkitgerimisel olemasolevatel
hoonestatud aladel. Kui piirtase on Uletatud, tuletkendada meetmeid mira
vahendamiseks.

Hoone valispiirete projekteerimisel tuleb arvestadl mira normtasemed ruumides
peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a méérd2 ja Eesti Standardis EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitséremeest” esitatud normtasemetele.

Lahtudes Eesti Standardist EVS 894:2008 ,Loomudlgustus elu- ja blrooruumides*
peab naaberkinnistul asuvate hoonete eluruumidasaltagatud véahemalt 3 tunnine
katkematu insolatsioon paevas ajavahemikul 22legpiuni 22. augustini.

Minimaalne distants tiheasustusega piirkonnas essrkerruse eluruumi pdhiakna ning
toéruumide akende eest vastasmajani peab vOrdumeirpdrandast moéddetuna
vastasehitise kdrgusega, kuid ei tohi olla vaikgeim8 m.

Tulika tn 1 krundile planeeritud sotsiaalkeskuseadtes |&himate elamuteni on ca 20,2
m, mis on suurem planeeritud hoone korgusest (hooaksimaalne lubatud ABS
kdrgus 76,00 — maapind Kullerkupu tn 4 hoone jué®88 = 12,12 m).

Kruntidel tekkivate jaatmete kogumise korraldabtaes krundi valdaja. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteinegiteEsaldi kasutada konteinerid
sorteeritud ja olmejdatmetele. Jaatmevaldaja orustakud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud jadtmeseacduduetele v6i andma need
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kaitlemiseks Ule selleks Oigust omavale ettevattkaardil nr 4 on toodud
prugikonteinerite vbimalikud asukohad.

4.9. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetudaa-alade ja

Uksikobjektide  kaitsereziimi  tapsustamiseks, muudeks  VOI

|I6petamiseks, ettepanekud maa-alade voi Uksikolgekt kaitse alla

votmiseks

Planeeritav alal asub arheoloogiline miljoéopiirkoKaevetdtde tegemise ajal tuleb
tagada arheoloogiline jarelvalve.

4.10. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusddgamaaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Planeeritava ala idaosas asub Maarjamdisa miljagtiglék hoonestusala (vt joonis nr
3). Miljoovaartusliku hoonestusala eesmark on tagaddise Maarjamdisa keskuse
planeeringu, peahoone, abihoonete, pargi, tiigiakdjunenud teestiku ning kaug- ja
sisevaadete sailimine.

Miljoovaartuslikul alal asuvad hooned on maarataditatavaks olemasolevas mahus.
Hoonetele on seatud restaureerimisprojekti koos@amohustus.

4.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seaaha
Arhitektuurinduded on toodud planeeringu p&hijoeh{st joonis 4).

Tulika tn 1 krundile kavandatava hoone arhitektiypgab olema kaasaegne ja
kdrgetasemeline.

N. Lunini tn 12 hooned on planeeritud restaureeriRisstaureeritavate hoonete katuste
tostmine ei ole lubatud. Lubatud on katusekorriessitusele votmine.

4.12. Servituutide vajaduse maaramine

Tabelis nr 5 on &ratoodud planeeringuga maaratlsawdituudi vajadusega objektid.
Servituudi vajadusega alad on fikseeritud joonised.

Tabel 5. Servituudi vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu

Pos 1 (Tulika tn 1) Olemasolev gaasitrass Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks

Olemasolev kdrgepinge
maakaabellin

Olemasolev madalpinge dhuli

=]

Olemasolev sidekanalisatsioo

=]

Olemasolev veetrass

Rekonstrueeritav isevoolne
kanalisatsioon
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Teeniv kinnisasi

Servituut

Servituudi sisu

Planeeritav isevoolne
kanalisatsioon

Planeeritav
sademeteveekanalisatsioon

Planeeritav veetrass

Rekonstrueeritav veetrass

Pos 2 (N. Lunini tn 12)

Planeeritav avalik kergliikluste

dagada avalik kasutus

Planeeritav kaugkuttetrass

Planeeritav vélisvalgustuse
maakaabelliin

Oigus tehnovdrgu omsise
majandamiseks

Pos 6 (N. Lunini tn 16)

Olemasolev kdrgepinge
maakaabellin

Olemasolev madalpinge
maakaabelliin

Olemasolev sidekaabel

Rekonstrueeritav veetrass

Olemasolev isevoolne
kanalisatsioon

Rekonstrueeritav isevoolne
kanalisatsioon

Olemasolev kaugkuttetrass

Olemasolev gaasitrass

Planeeritav isevoolne
kanalisatsioon

Planeeritav
sademeteveekanalisatsioon

Planeeritav kaugkuttetrass

Planeeritav madalpinge
maakaabelliin

Planeeritav vélisvalgustuse
maakaabelliin

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks

Planeeritav avalik kergliikluste

dagada avalik kasutus

Pos 3 (N. Lunini tn 14)

Olemasolev sidekaabel

Olemasolev kaugkuttetrass

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks

Pos 4 (N. Lunini tn 14b)

Olemasolev sidekaabel

Olemasolev kaugkuttetrass

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks

Pos 5 (N. Lunini tn 14a)

Olemasolev kdrgepinge
maakaabelliin

Olemasolev veetrass

Olemasolev sidekaabel

Olemasolev kaugkuttetrass

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks
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Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu
Ravila tn 19 Olemasolev isevoolne Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
kanalisatsioon majandamiseks

Olemasolev sidekanalisatsioon

Planeeritav isevoolne
kanalisatsioon

Planeeritav avalik kdnnitee Tagada avalik kasutus

4.13. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-adaghadramine
Vajadus puudub.

4.14. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tmngsed
Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeseinon lahtutud Eesti Standardist

EVS

809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnapangne ja arhitektuur.

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riskgemdavatest tingimustest:

X

X

X

Juurdepaasuteed ja parklad on planeeritud valgastad

Piirkonnas on olemasolevad elamud ning Uhiskondlikwooned. Erinevate
funktsioonide p6imumine aitab luua nii paeval kdsél elu tais naabruskonna,
suurendada kontrollitunnet ja vahendada kuriteotirm

Tanava alalt on Tulika tn 1 krundile Uks sOidukiterdepdds, mis véimaldab
head kontrolli sissetulijate ja valjaminejate Ule.

Parkimisalad on vahetult hoone I|aheduses, mis Wdstananiku- ja
kontrollitunnet ning vahendab autodega seotud é&guidle riski.

Jalakaijate ja jalgratturite liikumisteede vorgkstin Uhendatud Umbritseva
linnakeskkonnaga. Planeeritavale alale on voimklhkeneda mitmest kiljest
ning ei ole loodud umbsopiga |6ppevaid alasid.

Sotsiaalkeskuse ja elamumaa kinnistute vaheliselke @n planeeritud piire.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegeigke vahendavate aspektidega:

X

X

hea nahtavus, valgustatus, korrashoid ja jalgita@hendavad kuriteohirmu;

elav keskkond, atraktiivne planeering, materjalid yarvid vahendavad
kuriteohirmu ja vandalismiohtu;

kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknsgaaksi aknaid ja lukke;

sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmarkide tdgenine peale rinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski;

hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalidgivalla, autodega seotud
kuritegude, vargust ja stttamiste riski;

parklate jalgimine vahendab autovarguste ja autdegtud kuritegude riski;
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x vastupidavate materjalide kasutamine pinkide, adgjide, markide,
manguasjade jne juures vahendab vandalismiaktigiéjeamiste riski;

x kergestisuttivate materjalide eemaldamine voi agemde vahendab stttamiste
riski.

4.15. Muud seadusest ja teistest Oigusaktides telaa kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused, mis orudei@hnovorkude kaitsevoonditega.
Vastavates voondites tegutsemisel peab lahtumavkéddt seadustest ja maarustest.

4.16. Planeeringu elluviimise véimalused

Kruntidele planeeritud juurdepdasutee, parkla jankeéede valjaehitamise kohustus on
krundi omanikul. Tulika téanavale kasutusloa saamestduseks on krundipiiride

muutmine vastavalt planeeringule. Sotsiaalkeskus®néle kasutusloa saamise
eelduseks on Tulika tdnava kasutusloa olemasolu.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundi vglda vorguvaldajate vahelistele
kokkulepetele.

Planeeritaval alal asub arheoloogiline miljodpimkio Kaevettédde tegemise ajal tuleb
tagada arheoloogiline jarelvalve.

Kruntidele N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 14a, N. hini tn 14b ning N. Lunini tn 16
projekteeritud ja rajatud sademevee lahendus adeterviklikult ja juhul, kui méni
osa parklast vahetab omanikku, peab olema tagaddnsevee lahenduse sailimine.
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5. Kooskodlastuste ja planeeringuga ndusolekute kok&te ning iseseisva kirjaga antud kooskolastused

Tabel 6.Koosk®dlastuste ja koosto6 kokkuvote

(Digitaalselt ja paberkandjal esiatatud materjatith identsed.)

2)

Jrk | Koosk®6lastav instants, Kooskélastaja nimi ja| Koosk68lastuse kuupéaev Kooskdlastuse, Markused
nr krundi nimetus amet janr koost60 asukoht
1 | Lduna-Eesti Paastekeskus Margo Lempo 15.07.20K3wvhL/10 1l koide |k 107-
109
2 | Tartu Veevéark AS R. Maikov 10.07.2013 nr 448 dide Ik 110
3  Elektrilevi OU Enn Truuts, 08.07.2013 nr Il kdide Ik 106 1. Liitumsikilpide ja kaablitrassicasukoht on kooskdlastatud
tehnovdrkude spetsialisD346705404 Elektrilevi OU-ga

2. Koik planeeringu alal projekteeritud tehnotrelesi
tooprojektid kooskdlastada tdiendavalt Elektrilew-ga.
3. Kdik planeeringu kaigus alajaamade ja elektidiega seotuc
Umberpaigutasmise t66d tellida OU Elektrilevist. hérehitud
toimub kliendi kulul.
4. OU Elektrilevile kuuluvate olemasolevate ja OlgKgrilevile
kuuluma hakkavate rajatavate kaablivorkude jaoks |@bivad
detailplaneeringuga hélmatud vdi ka mittehdlmatirchistuid,
tuleb tagada nende kinnistute omanikega OU Elekirkasuks
servituudi seadmise lepingute sdlmimine.
5. Peale planeeringu kehtestamist esitada mooddstatnistute
elektrienergiaga varustamiseks litumistaotlus Elki OU-le.

4  Elion Ettevotted AS Aleks Kask 10.07.2013 nr 22082 11 koide Ik 105

AS Erakuite Tartu osakond Aavo Raadam 08.07.2018618 Il koide 1k 110 Kaugkutte transiittorustikikgtte planeerida hoonetesse (pos
EG Vorguteenus Peeter Jansons 16.07.2013 nr 226 | koideé Ik 110
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Jrk | Koosk®6lastav instants, Kooskélastaja nimi ja| Koosk68lastuse kuupéaev Kooskdlastuse, Markused
nr krundi nimetus amet janr koostdo asukoht
7  Kullerkupu tn 4 Leo Lukksepp Saadetud kiri 18.06.2013, valjastatud 21.06.20ML&5{te Ik 96,
102)
8 | Kullerkupu tn 6 Merje Matvere Saadetud kiri 18.06.2013 (Il koide Ik 97), tagastatoiutahtaja
moddumisel 06.07.2013 (1l kdide 1k 104)
9 Kullerkupu tn 8 Tanja Tiido Saadetud kiri 18.06.2013, véljastatud 27.06.20ML&5{te Ik 98,
103)
Elika Ktibard Saadetud kiri 18.06.2013, valjastatud 25.06.200kfte Ik 99,
103)
10 | Kullerkupu tn 10 Mariann ja Aivo Paas  14.06.2013 Il kdide Ik 93-94
Hans Uba 25.06.2013 Il koide Ik 101
11 Kullerkupu tn 12 Johannes Maasing Saadetud kiri 18.06.2013, valjastatud 19.06.200te Ik
100, 102)
12 | Tulikatn 3 Ulo Lindpere (Katrin  16.06.2013 Il kdide Ik 88-92
Lindpere, omaniku
nimel)
13 | Tulikatn 5 Maimu Laanoja Saadetud kiri Tartu LV poolt 21.05.2013 (Il koide81-82)
14 | Tulikatn 7 Liina Reinthal Osales eskiislahenduse arutelul 05.06.2013 (llekéidB6-87)
15 | Tulikatn 9 Ene Riig Saadetud kiri Tartu LV poolt 21.05.2013 (Il koide81-82)
16 | Ravilatn 19 Heiki Pagel, Tartu 17.12.2013 nr 6-14/KV- Il kdide |k 118-
Ulikooli 25410 119
kinnisvaraosakonna
juhataja
17 L. Puusepatn 2//4// 6 /] 8ihtasutus Tartu 29.11.2013 Il kdide Ik 117
18 N. Lunini tn 12, 14, 14b, kool Kliinikum

1l4a, 16

Hannes Danilov,
juhatuse liige

Tartu Arhitektuuribtiroo®

24




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

GRAAFILINE MATERJAL

Tartu Arhitektuuribiiroo ® 2F




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

1. Situatsiooniskeem M1:2000

Tartu Arhitektuuribiroo ® 2€




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

2. Olemasolev olukord M1:500

Tartu Arhitektuuribiroo ® 217




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

3. Planeeringuala lahipiirkonna  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M1:2000

Tartu Arhitektuuribiroo ® 28




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

4. P6hijoonis M1:500

Tartu Arhitektuuribiiroo ® 2¢€




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

5. Maakasutus ja kitsendused M 1:500

Tartu Arhitektuuribiiroo ® 3C




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

6. Tehnovorgud M 1:500

Tartu Arhitektuuribiiroo ® 31




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

7. Sademeveekanalisatsioon véljaspool planeeritawda M
1:500

Tartu Arhitektuuribiiroo ® 32




Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N.ubini tn 16 ja lahiala detailplaneering DP 101/1.

8. lllustreeriv joonis

Tartu Arhitektuuribiiroo ® 3C




